Zalacznik nr 4 do STWZ

UMOWA NR K/.../T/.../2017 (projekt)

Zawarta w dniu ...................... w Nowym Dworze Mazowieckim pomiedzy Zarzadem
Budynkéw Komunalnych Sp. z o.0. ul. Partyzantow 7, 05 — 100 Nowy Dwoér Mazowiecki |
NIP 531 - 15 -08 — 275 Regon 017271013, dzialajagcym w imieniu i na rzecz Miasta Nowy
Dwoér Mazowiecki, zwanym dalej ,,ZAMAWIAJACYM”, reprezentowanym przez:

1. Prezesa Zarzadu - Panig Anne Rutkowska

2. Gtowna Ksiegowa - Panig Ewe Rudnicka
Bttt ettt R NIP
PRI dziatajaca/ym/ na podstawie

W wyniku post¢powania o udzielenie zaméwienia publicznego przeprowadzanego w trybie
przetargu nieograniczonego zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
Zamawiajacy zleca, w Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajace na:

1) Prowadzenie konserwacji instalacji elektrycznej

2) Zabezpieczeniu i wusuwani awarii (prowadzenie  calodobowego pogotowia
technicznego) w budynkach komunalnych administrowanych przez ZBK Sp. z 0.0. 0
powierzchni uzytkowej ...................... wg zalgcznika nr 1.

2. Zakres robot powierzonych do wykonania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dotyczy:

biezacego utrzymania i konserwacji, obejmujacych roboty zwigzane z instalacjami

elektrycznymi, ktére nie sa naprawami gtéwnymi, inwestycjami lub modernizacjami.

Szczegolowy zakres tych prac opisuje zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

Zakres rob6t powierzonych do wykonania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 dotyczy:

usuwania awarii instalacji elektrycznej stanowiacych zagrozenie dla zycia oraz zdrowia

0s6b. Szczegotowy zakres tych prac opisuje zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

4. Umowa nie obejmuje robot bedacych naprawami gléwnymi, inwestycyjnym lub
modernizacyjnym oraz przegladéw i konserwacji, ktorych obowigzek wynika z przepisow
Prawa Budowlanego i juz zawartych umow tj.,:

*  pomiaru uzioméw, opornosci izolacji (mieszkania i budynki.
*  przygotowanie lokali mieszkalnych przed zasiedleniem.

5. Roboty okreslone w § 1 ust. 1 pkt 1 Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywa¢ na biezaco,

sukcesywnie, zgodnie z warunkami technicznymi i sztuka budowlang w ilosciach:

1) wynikajacych z aktualnych potrzeb, ktére Wykonawca ustala sam na podstawie
biezacej kontroli technicznej nieruchomosci powierzonej do obstugi po uzgodnieniu z
pracownikiem Zamawiajacego,

2) zgloszonych doraznie: pisemnie przez Zamawiajgcego

Wszystkie prace konserwacyjne i prace konieczne do wykonania przedmiotu zaméwienia,
o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt I, powinny by¢ przyjmowane do realizacji tylko za zgoda
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Zamawiajgcego na podstawie pisemnego zlecenia z okresleniem terminu wykonania
robot. Prace te Wykonawca zrealizuje z materialow wilasnych.
Roboty okreslone w §1 ust. 1 pkt 2, Wykonawca podejmuje na podstawie zgloszen
lokatorskich, Zamawiajacego , a takze w sytuacji tego wymagajacej, z wlasnej inicjatywy.
Dopuszcza si¢ zlecenie telefoniczne w przypadku awarii, stanu zagrozenia dla zdrowia lub
zycia ludzi bgdz zagrozenia mienia znacznej wartosci, przy czym zlecenie to bedzie
potwierdzone pisemnie w nastepnym dniu roboczym.
Roboty zwigzane z usuwaniem awarii, okreslone w § 1 ust. 1 pkt 2, Wykonawca realizuje
z materiatow wlasnych. Rozliczenie wbudowanych materiatéw nastepuje poprzez
akceptacje przez Zamawiajacego, druku ., rozliczenie materialowe™ dotaczonego do
faktury.
Maksymalna czas na podjecie prac zleconych w ramach zabezpieczania i usuwania awarii
ustala si¢ nie pozniej niz w ciaggu dwoch dni od czasu ich zlecenia. Wyijatek stanowia
awarie moggce powodowa¢ powstanie szkod dla zdrowia, zycia ludzi lub mienia znacznej
wartosci, ktore nalezy usuwac niezwlocznie, minimum w zakresie zabezpieczajacym
przed ich powigkszaniem sig.

§2

Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony: 01.01.2018 - 31.12.2018.
Umowa moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron:
1) zzachowaniem 2 — miesigcznego okresu wypowiedzenia ztozonego na pismie,
2) za porozumieniem stron,
Jezeli Wykonawca nie wywigzuje sig, lub nienalezycie wywiazuje sic z obowiazkéw
wynikajacych z niniejszej umowy Zamawiajacy informuje go o tym na pismie i wyznacza
dodatkowy termin, nie krétszy niz 7 dni, na usunigcie nieprawidtowosci. Jezeli mimo
bezskutecznego uplywu tego terminu  Wykonawca nie usunal  wskazanych
nieprawidtowosci, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy z winy Wykonawcy, bez
zachowania 2 miesigcznego okresu wypowiedzenia.
Umowa moze wygasna¢ przed uptywem okresu okreslonego w ust. 1. jezeli wyczerpana
zostanie maksymalna kwota wynagrodzenia umownego okreslonego w § 3.
§3

Wynagrodzenie
Za swiadczenie uslug zabezpieczenia i usuwania awarii (calodobowego pogotowia
technicznego), ktérego zakres okresla zatacznik nr 3 do niniejsze umowy, Zamawiajacy
zaptaci Wykonawcy miesigczne wynagrodzenie ryczattowe w wysokosel ...l
z/1m? pomnozonej przez powierzchnie uzytkowa budynkéw .................. m?, co
stanowi ............... z + VAT.
Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za materialy uzyte do prac ujetych w
zalgczniku nr 3 umowy wraz z ich kosztami zakupu, a wynagrodzenie za prace
konserwacyjne ujete e zataezniku nr 2 do umowy i prace nie ujete w zatgczniku nr 2 i 3,
a zlecone w ramach niniejszej umowy, wyliczone zostang kosztorysem powykonawczym
na bazie KNR za poszczegdlne roboty. Wysokosé tego wynagrodzenia opierac sie¢ bedzie
na skiadnikach cenotwoérczych:

* Stawka kosztorysowania za 1 roboczogodzine netto | 2 [ — zt
¢ Koszty posrednie (Kp)-............... %

o Zysk-......o..... %

@

Ceny materiatéw i pracy sprzetu nie moga by¢ wyzsze niz srednie ceny zawarte w
biuletynie ,,SEKOCENBUD” za dany kwartat.
Do wynagrodzenia okreslonego w § 3, ust. 2 doliczony zostanie podatek VAT, zgodny z
obowigzujacymi przepisami.



Zmiana ustawowej wysokosci podatku od towaréw i ustug powoduje odpowiednig zmiane
Wynagrodzenia od daty wprowadzenia zmiany stawki podatku VAT.
Maksymalne wynagrodzenie brutto Wykonawcy nalezne z tytutu realizacji umowy nie
moze przekroczy¢ kwoty: ............... z1 brutto.
W przypadku wylaczenia nieruchomosci z zakresu niniejszej umowy, w oparciu o zapis
§ 2 ust. 6, wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. | podlega odpowiednio zmniejszeniu od
miesigca nastepnego po miesigcu, w ktérym wylaczenie nieruchomosci nastapito.
§4

Warunki platnosci
. Zaptata wynagrodzenia nastagpi w terminie do ... dni od daty
ofrzymania przez Zamawiajacego  prawidlowo wystawionej faktury wraz z
potwierdzeniem wykonania zlecenia przez Przedstawiciela Zamawiajacego na konto
Wykonawcy wskazane na fakturze.
2. Nieuregulowanie naleznodci w Ww. terminie spowoduje naliczanie odsetek za
opoznienie w wysokosci ustawowej .

§5
Obowigzki Wykonawcy
Wykonawca jest zobowigzany realizowa¢ przedmiot zaméwienia z nalezyta starannoscia,
zgodnie ze wszelkimi przepisami, zasadami wiedzy technicznej 1 normami

obowigzujacymi w Polsce w zakresie przedmiotu zaméwienia,
Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy przy uzyciu wlasnych narzedzi,
urzgdzen i materiatéw,

Materialy, narzedzia i urzadzenia, stosowane w trakeie wykonywania umowy musza
odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobéw dopuszczonych do obroty | stosowania w
budownictwie okreslonym w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz. U. z 2014 I., poz. 883) oraz ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. o
Systemie oceny zgodnosci (Dz. U.z 2016 . poz. 665) i rozporzadzeniach wykonawczych
do tych ustaw, Stosowane materialy musza by¢ pierwszej klasy jakosci (0 ile sg okreslone
klasy jakosci). Wykonawea na zadanie Zamawiajacego Jest zobowiazany niezwlocznie
przedstawié dokumenty potwierdzajgce spetnienie Wymagan niniejszego punktu.
Wykonawca po  zakofczeniu robot  zobowigzany jest uporzadkowaé miejsce
wykonanych prac i przywrdcic je do stanu poprzedniego.

Wykonawca zobowiazuje sie zapewnié warunk; bezpieczenstwa w miejscu wykonania
prac dla pracownikéw i 0s6b postronnych zgodnie z przepisami BHP ; ppoz.
Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajacego o powierzeniu prac
podwykonawcom i wskazania ich doktadnych danych.
W przypadku wystapienia wadliwego wykonania ustugi Zleceniobiorca usunie jg na
wiasny koszt w terminie 4 — ch dni od daty zgloszenia.
Zleceniobiorca udziela 12 miesi¢eznej gwarancji na wykonane prace,
§6

Obowigzki Zamawiajacego
Zamawiajacy jest zobowiazany udzieli¢ wszelkich  informacji potrzebnych do
prawidfowego wykonania przedmiotu zaméwienia, w tym udostepnié niezbedna
dokumentacje techniczng (o ile takowa istnigje).
Zamawiajacy zapewni pracownikom Wykonawcy dostep do nieruchomosci w zakresie
potrzebnym do wykonania przedmiotu zamdwienia,
Zamawiajacy w miare mozliwosci udostgpni media (woda, prad), jaki moga by¢

potrzebne do wykonania przedmiotu zamdwienia i nje bedzie obcigzal Wykonawcy




wylacza w zadnym stopniu odpowiedzialnosci Wykonawcey za poprawnos¢ wykonania
przedmiotu zaméwienia.

Zamawiajacy jest zobowiazany do odbiory wykonanych robét w terminie uzgodnionym
z Wykonawea, nie pozniej jednak niz w 3 dni robocze od zgloszenia gotowosci odbioru
na pismie.

§7
Zakres odpowiedzialno$ci
Wykonawea jest odpowiedzialny za prawidlowe j terminowe wykonanie wszelkich prac
bedacych przedmiotem niniejszej umowy oraz za zgodnos¢ wykonanych robét z
obowiazujacymi normami, zasadami wiedzy technicznej i standardami technicznymi,
bezpieczenstwa i innymi.

Wykonawca ponosi peina odpowiedzialnosé zarowno wobec Zamawiajacego, jak i os6b
trzecich za szkody wyrzadzone na skutek nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, w
tym na skutek nienalezytego zabezpieczenia awarii.

Odpowiedzialnosé, o ktérej mowa w ust. 2 nie obejmuje samych skutkow awarii, o ile ta
awaria nie byta spowodowana zaniechaniem lub niewlasciwym wykonaniem przedmiotu
umowy przez Wykonawce.
W przypadkach spornych Zamawiajacy moze powofa¢ nienaleznego rzeczoznawce w celu
ustalenia przyczyn i zakresu szkod, o ktorych mowa w ust, 2. W przypadku orzeczenia
winy Wykonawcy ponosi on réwniez koszty opracowania ekspertyzy.
Wykonawea  przez caly okres trwania umowy musi byé ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w pelnym zakresie dzialalnosci bedacej przedmiotem umowy.
Polisa OC Wykonawcy w zakresie prowadzonej dziatalnogci gospodarczej musi opiewa¢
na kwote min. 100 000 PLN. Kopia polisy stanowi zalacznik do niniejszej umowy. W
przypadku, gdy Wykonawca na zadanie Zamawiajacego pomimo bezskutecznego uptywu
Wyznaczanego terminu nie przedstawi kopii stosowne; polisy, wéwczas Zamawiajacy
bedzie uprawniony do zawarcia umowy ubezpieczenia na wylaczny koszt i ryzyko
Wykonawey 2 prawem  potracenia oplaconej sktadki z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.
. Zamawiajgcy nie ponosi  odpowiedzialnosci za ewentualne wypadki przy pracy
pracownikéw Wykonawcy lub Jego podwykonawedw.
§8

Kary umowne
W przypadku nienalezytego wykonania niniejszej Umowy stronom przystuguja kary
umowne.

umownej z wynagrodzenia wystarczajacy bedzie jednostronny protokat sporzadzony
przez Zamawiajacego.




S. Strony zastrzegaja  sobie prawo  dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
przewyzszajacego wysokosé zastrzezonych kar umownych.

6. W przypadku nienalezytego wykonania prac Zamawiajacych jest obowiazany zawiadomi¢
Wykonawce przesylajac mu reklamacje. Wykonawca Jest zobowigzany do usuniecia wad
W terminie 3 dni od daty otrzymania reklamacji. Niewykonanie reklamowanych robét po
WW. terminie spowoduje obnizenie wynagrodzenia zgodnie z ust. 2.

technicznym obiektow, ktorych konserwacja bedzie przedmiotem umowy i ze nie bedzie
zglaszal z tego tytutu zadnych roszczen w stosunku do Zamawiajgcego.

§ 10
Strony ustalaja, ze zmiany umowy beda wprowadzane na pismie, w formie aneksy do umowy,
pod rygorem niewaznosci. za zwloke powyzej 10 dni kalendarzowych Zleceniodawea moze
zleci¢ usuniecie usterki innemuy wykonawcy zastepczo na koszt Zleceniobiorcy

§11
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa obowiazujg przepisy Ustawy Prawo
Zamowien Publicznych i Kodeksu Cywilnego.

§ 12
1. Wykonawca wnigst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10 %
ceny catkowitej podanej w ofercie 0 om0 s e e )
w  formie przewidzianej ustawa —  Prawo zamowien  publicznych {j

2. Zabezpieczenie nalezytego  wykonania umowy  zostalo  wniesione  dnia
3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy zostanie zwrécone, w terminie do 15 dnj
od daty zakonczenia umowy.

§13
Integralng czesé niniejszej umowy stanowi nastgpujace zataczniki:
Zatacznikinr 1 — wykaz budynkéw objetych konserwacja i obstugg pogotowia technicznego:
Zatgeznik nr 2 - zakres czynnosci wykonanych w ramach konserwaciji:
Zakgeznik nr 3 — zakres ¢zynnosci w ramach usuwania awarii (pogotowie techniczne)
Zakgcznik nr 4 — wzor protokohu odbioru robét

§ 14
Strony umawiajg sie, ze wszystkie spory powstate na tle wykonania umowy rozstrzygane
beda przede wszystkim na drodze polubownej, a w przypadku braku zgodnosci na drodze
sadowe;j.

§15
Niniejsza umowa zostala podpisana w dwéch egzemplarzach, jeden dla Zamawiajacego i
jeden dla Wykonawcy

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

--------------------------

RADCA PRAWNY




